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RESUMO

Gestor
SPX Real Estate Gestao de Recursos
Ltda.

Administrador
BTG Pactual S.A. DTVM

Data de Inicio
05.02.2025

Taxa de Administracao
0,90% a.a.

Taxa de Performance
20% do que exceder 100% do CDI

Informacoes Gerais

CNPJ: 58.290.688/0001-71
Pulblico-Alvo: Investidores em Geral
Quantidade de Cotistas: 2.843

Cota e Patrimonio Liquido (27/02)
Patrimdnio Liquido: R$126.094.390
Cota Patrimonial: R$ 99,05

Distribuicao de Resultados
Periodicidade: Mensal
Data-base: 9° dia dtil

Data de pagamento: 10° dia atil

Objetivo

A Classe tem por objetivo proporcionar aos
cotistas a valorizacao e a rentabilidade das
cotas de sua emissao (“Cotas”), conforme
politica de investimento definida em
Regulamento, por meio de aplicagao nos
seguintes ativos: (i) certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI"); (i) letras
hipotecarias (“LH"); (iii) letras de crédito
imobiliario (“LCI"); (iv) letras imobiliarias
garantidas ("LIG", e, em conjunto, os ativos
referidos nos itens (i) a (i), serao
denominados em conjunto simplesmente
como “Ativos Imobiliarios”).
Adicionalmente, a Classe podera deter
bens iméveis em seu patrimdnio em
decorréncia, exclusivamente, da excussao
de garantias prestadas no ambito de ativos
detidos pela Classe.

Comentarios do Gestor

Em fevereiro, os Estados Unidos e Israel iniciaram uma
guerra contra o Ira, que, por sua vez, retaliou com misseis
contra paises no Golfo e Israel, bloqueando o fluxo de navios
carregando petroleo e gas pelo Estreito de Ormuz. O
principal canal de transmissao do conflito para a economia
global é o aumento dos pregos de petroleo e gas natural, um
choque de oferta negativo que levaria ao aumento da
inflacdo e a reducao da atividade.

Os EUA estao relativamente mais protegidos, por serem
atuais exportadores de energia. A Europa e 0s paises
asiaticos estao sob maior risco, por importarem grande
quantidade de petroleo e gas. Por fim, o Brasil & exportador
liquido de petréleo, o que amortece o choque. Porém, o
petrdleo mais caro pressiona a inflagao, o que pode limitar o
ciclo de corte de juros esperado para esse ano.

No Brasil, a inflagdo e as expectativas inflacionarias
mostram ligeira melhora e a atividade se desacelera
gradualmente. O mercado de trabalho continua aquecido,
com o desemprego podendo cair um pouco mais no curto
prazo. O Copom sinalizou o inicio do ciclo em marco e o
tamanho do corte, se 25 ou 50 pontos-base, dependera da
evolucdo do cenario externo, que muda rapidamente em
decorréncia do conflito no Ira.

O Fundo alocou R$ 2,2 milhées no CRI Caprem, a uma taxa
de CDI + 5,0%. A operagao foi realizada para o término de
obra do empreendimento San Pietro, localizado em
Campinas.

Houve ainda a alocacdo de mais R$ 300 mil no CRI Triplice,
operacao lastreada na obra do empreendimento residencial
Ecohouse. A operacao foi estruturada a uma taxa de CDI +
4,9%, com um prémio inicial de 0,75%.

Ao final do més, o SPX Portfolio Renda possuia 105% do
capital comprometido em operacoes com taxa média de
aquisicdo de CDI + 5,0%. Considerando o prémio inicial, essa
rentabilidade atinge CDI + 5,3%, o que representa um spread
de 50 pontos-base acima do apresentado no estudo de
viabilidade do roadshow. Esse resultado reflete nossa
capacidade de originar operagdes com bom equilibrio entre
risco e retorno, mesmo em um ambiente desafiador.
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADO

DISTRIBUIQEO DE RENDIMENTOS

A distribuicao relativa ao més de fevereiro de 2026 foi de R$ 1,400 por cota.

Fluxo Financeiro jan/26 fev/26 2026
Receitas 1.789.839 1.900.640 3.690.479
Receitas CRI 1.666.369 1.812.005 3.478.374
Receitas Renda Fixa 123.470 88.635 212.105
Despesas -104.073 -126.775 -230.848
Resultado 1.685.766 1.773.865 3.459.631
Rendimento Distribuido 1.782.326 1.782.326 3.564.652
Distribuicao média por cota 1,400 1,400 2,800
Dividend Yield a.a Patrimonial’ 18,3% 18,3% 182%
Resultado Acumulado 170.728 162.267 162.267

'Dividend vield calculado com o preco da cota patrimonial no Gltimo dia Gtil.

COMPOSICAO DO RESULTADO POR COTA (R$)
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RENTABILIDADE DO FUNDO

O grafico a seguir tem como objetivo a comparacao da rentabilidade do fundo Renda+, que é isento
de Imposto de Renda, com o CDI liquido de IR, considerando-se uma aliquota de 15% de Imposto de
Renda.

A rentabilidade do fundo Renda+ foi calculada considerando a variagao patrimonial do Fundo, as
distribuicoes de dividendos e o reinvestimento dos dividendos a CDI liquido.

e Rentabilidade PR+ (%) Rentabilidade CDI (%) Rentabilidade CDI Liquido (%)
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CARTEIRA DE CRIs
Cod. . o Taxa Duration
CRI Ativo Segmento Emissor Estado Montante (R$) % PL Indexador Spread f—
CRI'Inside 25J4303842  Residencial Canal Parana 12.035.802 9,5% CDI 5,0% 2,7
CRI Blend 2513394161 Residencial Canal Parana 12.033.974 9,5% CDI £4,0% 2,3
CRI'Nordeste Yaka 25G5680732  Residencial Virgo Paraiba 12.027.522 9,5% CDI 5,5% 2,6
CRI Zarin 2411980366 Residencial Opea Sao Paulo 11.990.312 9,5% CDI 5,5% 2.1
CRI Varandas Park 24F2009551  Residencial Habitasec Goias 11.968.228 9,5% CDI 5,0% 1.2
CRI Doppio 25B2866664  Residencial Leverage Sao Paulo 11.858.607 9,4% CDI 6.3% 1.3
CRI Caprem 25D4148876  Residencial Opea Sao Paulo 11.041.039 8,8% (@]} 5.0% 2,5
CRI Native 25K2729143  Residencial Opea Minas Gerais 8.016.981 6,4% CDI 4,8% 2,5
CRI Triplice 25G2885888  Residencial Habitasec Goias 7.037.531 5,6% CDI 4,9% 2,0
CRI Liberato 24D3725570  Residencial Virgo Santa Catarina 7.010.169 5,6% CDI 4,5% 1.9
CRI Gran Torino 24E2256413  Residencial Virgo Santa Catarina 6.943.335 5,5% CDI 5,0% 2,0
CRIBLVD. Alti 25E4068927  Residencial Opea Sao Paulo 3.681.200 2,9% CDI 4,0% 2,7
CRI Sky 25K2714334  Residencial Opea Sao Paulo 2.004.245 1,6% CDI 4,3% 23
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CRI Varandas Park

: O CRI tem como lastro créditos imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais emitidas pela Realiza
Empreendimento Goiania | SPE, subsidiaria da Construtora Realiza. Os recursos liquidos obtidos com o CRI
serdo utilizados para financiar as obras do empreendimento Varandas Park. O CRI conta com as seguintes
garantias: alienacao fiduciaria do imével, alienacao fiduciaria da participacdo societaria na respectiva SPE,
cessao fiduciaria dos direitos creditérios, fianca dos sécios e fundos (reserva, despesas e obras). A Realiza é
uma construtora com mais de 40 anos de historia, com atuacao focada nos estados de MG, GO, SP e RJ. Ao
longo da sua trajetdria, a companhia ja entregou um VGV superior a R$ 2 bilhdes.

DELEY Taxa NI
Emissio Indexador Spread Amortizagao Segmento

9,5% Habitasec 24F2009551 20/06/2024 22/07/2027 CDI 5,0% a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI Doppio

O CRI tem como lastro a emissao de notas comerciais. Os recursos serao utilizados para custeio das
despesas imobiliarias a incorrer na construgdo do empreendimento Doppio, da incorporadora BCanton. O CRI
conta com alienagao fiduciaria de unidades do empreendimento, alienacao fiduciaria da participagdo na
respectiva SPE, cessao fiduciaria de direitos creditérios, aval dos socios e alienacdo fiduciaria superveniente
das cotas e dos recebiveis de outro empreendimento da incorporadora. A BCanton possui 6 anos de
experiéncia com R$300M de VGV langado e R$37M entregues. A companhia possui foco no alto padrao,
sendo todos seus lancamentos concentrados no melhor bairro de Santo André.

il Data Data Indexador Taxa Juros Amortizagao Segmento
Ativo Emissao Venc. Spread ¢ g

9,4% Leverage 25B2866664  21/02/2025 20/08/2027 (@]} 6,3%aa. Mensal Bullet Residencial

% PL Emissor

CRI Caprem

O CRI tem como lastro a emissao de notas comerciais. Os recursos serao utilizados para custeio das
despesas imobiliarias a incorrer na construcdo do empreendimento San Pietro, localizado em Campinas, da
incorporadora Caprem. O CRI conta com alienacao fiduciaria de unidades do empreendimento, alienagao
fiduciaria da participacdo na respectiva SPE, cessao fiduciaria de direitos creditorios, aval dos sécios e um
fundo de reserva de 2 PMTs. A Caprem possui 20 anos de experiéncia com mais de 1 MM de m?* construidos e
6.000 unidades habitacionais entregues.

Data Taxa i
Emissio Indexador — Amortizacao Segmento

25D4148876  30/04/2025 20/04/2029 CDI 5,0% a.a. Mensal Bullet Residencial

O CRI tem como lastro créditos imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais emitidas pela Triplice
Engenharia Construtora e Incorporadora LTDA. Os recursos liquidos obtidos com o CRI serdo utilizados para
financiar as obras dos empreendimentos residenciais Ecohouse Atlantico e Casa Golf, em Goiania. O CRI conta
com as seguintes garantias: alienacao fiduciaria dos iméveis, alienacao fiduciaria da participagao societaria
nas SPEs, cessdo fiduciaria dos direitos creditdrios, aval dos socios e fundos (reserva, despesas e obras). A
Triplice Engenharia & uma incorporadora com atuacao focada em Goiania. Ao longo da sua trajetdria, a
companhiaja entregou 7 empreendimentos.

Data Taxa

Emissor Emissio Indexador Spread Juros Amortizacao Segmento

5,6% Habitasec 25G2885888 10/07/2025 10/07/2028 CDI 4,9% a.a. Mensal Bullet Residencial

O CRI tem como lastro créditos imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais emitidas pela Mabrem Gran
Torino SPE LTDA. Os recursos liquidos obtidos com o CRI serao utilizados para financiar as obras do
empreendimento residencial Gran Torino, em Santa Catarina. O CRI conta com as seguintes garantias:
alienacao fiduciaria dos iméveis, alienagao fiduciaria da participacao societaria nas SPEs, cessao fiduciaria dos
direitos creditorios, aval dos sécios e fundos (reserva, despesas e obras). A Mabrem faz parte de um grupo
empresarial fundado em 1960. Ao longo de sua trajetéria a companhia ja construi mais de 34.700 m® e lancou
260 unidades.

ik e e Indexador L1 Juros Amortizagao Segmento
Ativo Emissao Venc. Spread s g

5,5% Virgo 24E2256413  29/05/2025 26/07/2028 CDI 5,0%a.a. Mensal Bullet Residencial

Emissor
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CRI Zarin

O CRI tem como lastro créditos imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais emitidas pela Colinas Park
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA., subsidiaria do Grupo Zarin. Os recursos liquidos obtidos com o CRI
serao utilizados para financiar as obras do residencial Colinas Park, em Braganca Paulista. O CRI conta com as
seguintes garantias: alienacao fiduciaria do imével, alienagao fiduciaria da participagao societaria na SPE,
cessao fiduciaria dos direitos credit6rios, aval dos sécios e fundos (reserva, despesas e obras). A Zarin é uma
Incorporadora com mais de 6 anos de histéria, com atuacao focada no interior paulista, especialmente em
Indaiatuba. Ao longo da sua trajetdria, a companhia ja entregou mais de 20.000 unidades residenciais.

DELEY Taxa NI
Emissio Indexador Spread Amortizagao Segmento

9,5% Opea 2411980366  22/10/2024 20/10/2028 CDI 5,5%a.a. Mensal Bullet Residencial
CRI Nordeste Yaka
B 97 O CRI tem como lastro a emissao de notas comerciais. Os recursos serao utilizados para custeio das

despesas imobiliarias a incorrer na construgdo do empreendimento Yaka Residence Resort, da Nordeste
Incorporagdes. O CRI conta com alienacdo fiduciaria de unidades do empreendimento, alienacao fiduciaria da
participacdo na respectiva SPE, cessdo fiduciaria de direitos creditérios e aval dos sécios. A Nordeste
Incorporagoes comecou suas atividades em 2011 como uma empresa de construcao, e em 2019, passou a
atuar com incorporagao.

. Cod. Data Data Taxa —
Emissor Ativo Emissio Venc. Indexador — Juros Amortizacao Segmento
9,5% Virgo 25G5680732  25/07/2025 24/07/2029 (@]} 5,5%a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI BLVD. Alti

O CRI tem como lastro créditos imobiliarios decorrentes de NCs emitidas pela BLVD Alti SPE, subsidiaria da
Arqos. Os recursos liquidos obtidos com o CRI serao utilizados para financiar as obras do empreendimento
residencial BLVD Alti. O CRI conta com as seguintes garantias: alienacdo fiduciaria de iméveis, alienagao
fiduciaria da participacao societaria na SPE, cessao fiduciaria dos recebiveis, aval dos sécios e fundos. A Arqos
esta desenvolvendo o DISTRITQ, um novo bairro em Alphaville SP com 600 mil m* de area proprietaria que
contara com 20 projetos residenciais.

Data Data Taxa i
Emissio Venc. Indexador — Juros Amortizacao Segmento

2,9% Opea 25E4068927 25/05/2025 25/09/2029 CDI 4,0% a.a. Mensal Bullet Residencial

CRl Inside
g . = O CRI tem como lastro créditos imobiliarios decorrentes de NCs emitidas pela Incorporadora Inside SPE,
subsidiaria da Wust, Casarotto &Cia. Os recursos liquidos obtidos com o CRI serao utilizados para financiar as
obras do empreendimento residencial Inside. O CRI conta com as seguintes garantias: alienacao fiduciaria de
imoveis, alienacao fiduciaria da participagao societaria na SPE, cessao fiduciaria dos recebiveis, aval dos
socios e fundos. A Wust Casarotto foi fundada em 2021 ja tendo entregue mais de 300 mil m* no Oeste do
Parana.

Data Taxa

Emissor Emissio Indexador Spread Juros Amortizacao Segmento

9,5% Canal 25J4303842  22/10/2025 23/10/2029 CDI 5,0%a.a. Mensal Bullet Residencial

O CRI tem como lastro créditos imobiliarios decorrentes das NCs emitidas pela Mabrem Liberato SPE,
subsidiaria da Mabrem Empreendimentos e Participacoes. Os recursos liquidos obtidos com o CRI serao
utilizados para financiar as obras do empreendimento Liberato, em Itajai. O CRI conta com as seguintes
garantias: alienacao fiduciaria do imoével, alienacdo fiduciaria da participagao societaria na SPE, cessao
fiduciaria dos recebiveis, aval dos sécios e fundos. A Mabrem faz parte de um grupo empresarial fundado em
1960. Ao longo de sua trajetdria a companhia ja construi mais de 34.700 m* e langou 260 unidades.

o . Cod. Data Data Taxa —
% PL Emissor Ativo Emissio Venc. Indexador — Juros Amortizacao Segmento

5,6% Virgo 24D3725570 26/04/2024 26/06/2028 CDI 4,5% a.a. Mensal Bullet Residencial
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CRI Blend

A O CRI tem como lastro créditos imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais emitidas pela Incorporadora
Blend SPE. Os recursos liquidos obtidos com o CRI serdo utilizados para financiar as obras do
empreendimento residencial Blend Home Club, em Cascavel. O CRI conta com as seguintes garantias:
alienacao fiduciaria do imével, alienacdo fiduciaria da participacao societaria na SPE, cessao fiduciaria dos
direitos creditorios, aval dos socios e fundos (reserva, despesas e obras).

. Data Data Taxa
Emissor . Indexador Juros
Emissao Venc. Spread

Amortizagao Segmento

9,5% Canal 2513394161  16/12/2025 21/12/2028 CDlI 4,0%a.a. Mensal Bullet Residencial

CRI Native

O CRI tem como lastro a emissao de notas comerciais. Os recursos serao utilizados para custeio das
despesas imobiliarias a incorrer na construcdao do empreendimento Native Residencial Parque, da Pollo
Engenharia. O CRI conta com alienacdo fiduciaria de unidades do empreendimento, alienagao fiduciaria da
participagdo na respectiva SPE, cessao fiduciaria de direitos creditorios e aval dos sécios. A Pollo Engenharia
comecou suas atividades em 2001 e em 2014 se consolidou como uma das maiores construtoras e
incorporadoras do sul de Minas, tendo entregue mais de 1.000 unidades e sido considerada pela Intec como
uma das 100 Maiores Construtoras do Brasil.
Cod. Data Data Taxa

% PL Emissor Ativo Emissio Venc. Indexador — Juros Amortizacao Segmento

6,4% Opea 25K2729143  13/11/2025 23/05/2029 CDI 4,8%a.a. Mensal Bullet Residencial

O CRI tem como lastro a emissao de notas comerciais. Os recursos serao utilizados para custeio das
despesas imobiliarias a incorrer na construcao do empreendimento Skyvision 9 de Julho, da Pollo Engenharia.
0O CRI conta com alienagao fiduciaria de unidades do empreendimento, alienagao fiduciaria da participacao na
respectiva SPE, cessao fiduciaria de direitos creditorios e aval dos socios. A Pollo Engenharia comegou suas
atividades em 2001 e em 2014 se consolidou como uma das maiores construtoras e incorporadoras do sul
de Minas, tendo entregue mais de 1.000 unidades e sido considerada pela Intec como uma das 100 Maiores
Construtoras do Brasil.

Data Data Taxa

Emissio Venc. Indexador — Juros Amortizacao Segmento

1,6% Opea 25K2714334  13/11/2025 22/12/2028 CDI 4,3% a.a. Mensal Bullet Residencial
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A SPX é uma gestora de investimentos fundada em 2010 por profissionais com extensa experiéncia e
sucesso em gestao de recursos. Atualmente, a SPX detém uma presenca global nos principais mercados
financeiros do mundo. O grupo possui cerca de R$ 60 bilhdes sob gestdo, distribuidos entre as seis
verticais de investimentos: Multimercados, Acoes, Crédito, Real Estate e Private Equity

A SPX Real Estate teve sua origem em 2021 a partir da unido entre a expertise macroecondémica da SPX
e a experiéncia imobiliaria de sécios que trabalham juntos ha mais de 13 anos nesse segmento. Nosso
time & experiente e multidisciplinar e ja investiu mais de R$ 30 bilhdes em dezenas de transacdes
imobiliarias no mercado brasileiro. Décadas de vivéncia de mercado construiram relacdes duradouras
com diferentes stakeholders e uma atuagao diversa em todos os tipos de ativos imobiliarios, tanto de
equity (corporativo, shoppings e logistico), quanto de divida.

ri.real.estate(@spxcapital.com Regulamento Linked.In
Site do Fundo Mailing Instagram

A SPX Real Estate & uma gestora de recursos, autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM e constituida na forma da Resolugdo CVM N°
21/21, aderente ao Codigo ANBIMA de Administracao de Recursos de Terceiros. A SPX Real Estate nao comercializa nem distribui cotas de fundos de
investimento ou de qualquer outro ativo financeiro. As informacdes contidas neste relatério sdo de carater meramente informativo e ndo constituem
qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, nao devendo ser utilizadas com este propdsito.

Nenhuma informacao contida neste relatério constitui uma solicitacdo, material promocional ou publicitario, oferta ou recomendagdo para compra ou
venda de cotas de fundos de investimento ou de quaisquer outros valores mobiliarios. Este informe ndo é direcionado para quem se encontrar proibido
por lei a acessar as informagoes nele contidas, as quais nao devem ser usadas de forma contraria a qualquer lei de qualquer jurisdicdo. A SPX Real
Estate, seus socios e funcionarios isentam-se de responsabilidade por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas
informagoes aqui divulgadas ou sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizacao das informag6es contidas neste relatorio.

; s Autorregulacio
Signatory of. ANBIA

MoobDy’s

u
=PR]|
LO CA L Avaliagég referentea [ ] ]|

SPX Capital.

Principles for
Responsible
Investment
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mailto:ri.real.estate@spxcapital.com
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=367383&cvm=true
https://www.spxsynfii.com/
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